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Introducao

v ldentificagcao do Solicitante

A pedido de Jodo Maria, procedeu-se a avaliagdo do imével de sua
propriedade

v Finalidade do Estudo

A finalidade deste parecer & determinar o valor de mercado para o imdvel, a
fim de coloca-lo a venda. Para tanto, foi utilizado o método comparativo de
dados de mercado, que permite a determinagao do valor, utilizando como
amostra imdveis com caracteristica semelhantes, localizados na mesma
regiado.

v ldentificacao do imoével
O imovel esta localizado no(a) Rua das Orquideas, 245

v Descricao detalhada do imovel



Area total: 12 m?

PROPRIETARIO: Jo3o Maria

ENDEREGO: Rua das Orquideas, 245
DATA AVALIACAO: 27/09/2026 15:57:46

Caracteristicas do imovel

IMOVEL AVALIANDO

Valor sugerido pelo cliente

R$ 570.000,00

Valor m?: R$ 5.816,33

Vagas garagem | O Dormitérios Banheiros | 2 | Lavabos | 0 |
Bicicletario v | Saldo de Jogos
OBSERVACAO:
[
o



AMOSTRA 1

PR w1/

Area construida: 123,00 m?2

ANUNCIADO POR: Imobilidria Unido

ENDERECO: Rua das Mangueiras Val iad
DATA ANUNCIO:  08/09/2026 diofanunciaco
FONTE

R$ 350.000,00

Valor m2: R$ 2.845,53

Caracteristicas do imovel

Vagas garagem | 0O Dormitdrios 2 Suites | 0 | Banheiros | 2 | Lavabos | 0 |
Quintal v Lavanderia
OBSERVACAO:
[



Calculo de
Valores

AVALIACAO DA VISITA AO IMOVEL

CALCULO DE VALOR POR CALCULO DO VALQR PARA VENDA
AMOSTRAGEM DO IMOVEL
AVALIANDO R$ 5.816,33 VALOR OTIMISTA
R$ 298.382,12
AMOSTRAS VALORES M? R$ 3.044,72 m* Valor otimista
R$ 292.414,50
R$ 2.983,82 m* Destaque relativo
MEDIA M? R$ 2.845,53
VALOR COMPETITIVO
Média aritmética R$ 278.861,81 R$ 289.490,34

R$ 2.953,98 m? Grande destaque

Correcoes aplicadas no calculo do valor do imével:
correcdo para mais ou para menos quando o imoével é
comparado com os restantes considerados neste estudo.
Considerando por exemplo a atratividade da localizacao,
estado do imdvel, area de lazer, seguranca.

A sugestdo para a venda mais rapida de seu imoével é praticarmos o Valor Competitivo, que

CO N CLU SAO torna o imével com melhor custo-beneficio no comparativo com outros iméveis oferecidos.
Com a adesao do preco competitivo junto a gestao de marketing, buscaremos a venda mais
répida e eficiente.
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